ROMANIA Nr.191/11.09.2018
JUDETUL CALARASI

CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI FRUMUSANI

PROIECT DE HOTARARE
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comuna Frumusani

Consiliul Local al Comunei Frumusani, Jud. Calarasi, intrunit in sedinta ordinara astazi

Avand in vedere:

e Examinand proiectul de hotarare privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe
cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Frumusani, proiect din initiativa primarului,

e Luand in discutie Expunerea de motive a Primarului Comuna Frumusani avizata de
Compartimentul Urbanism si Compartimentul Financiar-Contabil, inregistrat sub nr. 190/11.09.2018;

e Proiectul de hotarare nr. 191/11.09.2018, initiat de Primarul Comunei Frumusani;

e Avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Frumusani nr.

e Tinind seama de prevederile art. 489 alin. (4) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Dispozitiile Titlului IX, pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

e In conformitate cu dispozitiile art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Respectand dispozitiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata,

In temeiul art. 36 alin. (2) lit. d) si alin. (6) lit. a), art. 45 alin. (1) si (6), art. 49 alin. (1) si (2) si
art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

PROPUN:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite de pe raza comunei Frumusani, prevazut in Anexa nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba majorarea impozitului pe cladiri pentru cladirile neingrijite, astfel:

a) cu 300% pentru punctajul procentual cuprins intre 6,1 si 25%;

b) cu 500% pentru punctajul procentual mai mare de 25,1%.

(2) Punctajul se stabileste conform Anexei nr. 1 la Regulamentul privind criteriile de incadrare in
categoria cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Frumusani.

Art. 3. (1) Se aproba majorarea impozitului pe teren pentru terenurile neingrijite situate in
intravilan, astfel:

C) cu 300% pentru punctajul procentual egal cu 50%;

d) cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100%.

(2) Punctajul se stabileste conform Anexei nr. 2 la Regulamentul privind criteriile de incadrare in
categoria cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Frumusani.
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Art. 4. Pentru terenul agricol nelucrat timp de doi ani consecutiv, impozitul pe teren se majoreaza
incepand cu al treilea an, cota de impozitare majorata fiind stabilitd in conformitate cu metodologia
reglementatd prin Regulamentul privind criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite de pe raza comunei Frumusani.

Art. 5. Prin dispozitie, Primarul comunei Frumusani va constitui o comisie care va avea ca
atributii identificarea si Incadrarea cladirilor si terenurilor n categoria imobilelor neingrijite situate In
raza administrativ-teritoriald a comunei Frumusani, conform prevederilor Regulamentului prevazut in
Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Imputerniceste Primarul Comunei
Frumusani, Compartimentul Urbanism si Compartimentul Financiar-Contabil.

Art. 7. Secretarul comunei Frumusani va asigura comunicarea prezentei Hotarari autoritatilor si
persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Aducerea la cunostinta publica se face prin afisare publica la sediul Primariei Comunei
Frumusani.

Primar Avizat Secretar
DUTA PAUL BONCIU ZANFIRACHI MARIUS



Anexa nr. 1 la Hotararea nr.

REGULAMENT
privind criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite de pe
raza comunei Frumusani

CAPITOLUL I. Dispozitii generale

Art. 1. Obiectivul principal al prezentului regulament il constituie punerea in valoare si in
siguranta a fondului construit prin atingerea urmatoarelor tinte:

- gestionarea eficienta a patrimoniului construit;

- punerea In sigurantd a domeniului public;

- cresterea atractivitatii turistice si investitionale; - responsabilizarea cetatenilor care detin
proprietati.

Art. 2. Obiectul regulamentului il constituie elaborarea cadrului legal privind conditiile de
majorare a impozitului cu pand la 500% pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei
Frumusani.

Art. 3. Cadrul legal:

- Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedura civila, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPTL nr. 839/2009 pentru elaborarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 4. Definitii - termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul
inteles:

a) intretinere curentd — set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face sa

dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia;

b) monument — constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integranta din acestea, precum
si lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent delimitat
topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau etnic;
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C) nota tehnica de constatare — document intocmit de reprezentantii Primdriei Comuna
Frumusani, numiti prin Dispozitia Primarului, care constd in evaluarea vizuald a starii tehnice a
elementelor cladirii, vizibild de pe domeniul public, prin care se stabileste incadrarea cladirii in una
dintre cele 4 categorii: foarte bund, buna, satisfacdtoare si nesatisfacatoare si a terenurilor neingrijite;

d) proprietari — persoane fizice si juridice de drept public sau de drept privat care detin in
posesie cladiri si terenuri;

€) reparatii capitale — inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a unor elemente
principale ale constructiei;

f) reparatii curente — ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare de functionare, fara afectarea stabilitatii si integritatii acesteia;

g) reabilitare — orice fel de lucrdri de interventii necesare pentru imbundtafirea
performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente, in
scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate
prevazute de lege;

h) tronson de cladire — parte dintr-o cladire, separatd prin rost, avand aceleasi caracteristici
constructive;

1) teren neingrijit - terenul care desi se afld intr-un cartier construit i locuit, nu este ocupat
de cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucrari de preluare a solului, nu a fost
cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie
etc.), pe care este crescuta vegetatie necultivata din abundenta (buruiand);

J) terenuri cu destinatie agricold — terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile,
rasadnitele si altele asemenea —, terenurile cu vegetatie forestierd, dacd nu fac parte din amenajarile
silvice, pasunile impadurite, cele ocupate de constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile
piscicole si de Tmbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si
spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurilor neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola.

CAPITOLUL I1. Domeniul teritorial de aplicabilitate

Art. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite din comuna
Frumusani, dar cu prioritate:

a) monumentelor istorice clasate sau situate in zonele construite, protejate, clasificate pe
Lista Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii si publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei;

b) celor situate in fostele incinte industriale;

C) terenurilor libere de constructii cuprinse in perimetrul intravilan;

d) terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutiv.

CAPITOLUL III. Prevederi specifice

Art. 6. (1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform legislatiei in
vigoare, s asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de consolidare,
restaurare, reparatii curente si de intretinere.

2 Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
legislatiei in vigoare, sa intretind aceste terenuri, sa efectueze lucrari specifice pentru indepdartarea
vegetatiei necultivate si sa nu permitd depozitarea deseurilor.

3) Proprietarii terenurilor agricole, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementarilor legale 1n vigoare, sd asigure cultivarea acestora, precum si protectia solului.



Art. 7. (1) Starea tehnicd corespunzatoare/necorespunzdtoare a cladirilor si terenurilor intravilane
este stabilita de catre reprezentantii imputerniciti ai comuna Frumusani, in urma intocmirii Notei
tehnice de constatare — modele prezentate in Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 la prezentul regulament.

(2) Starea de fapt a terenurilor agricole se constatd prin Proces-verbal intocmit de catre
reprezentantii Tmputerniciti ai comuna Frumusani, model prezentat in Anexa nr. 3 la prezentul
regulament.

Art. 8. (1) Cladirile/terenurile care intra sub incidenta acestui regulament sunt incadrate la stare
necorespunzatoare.

(2) Se stabileste urmatoarea clasificare a terenurilor si cladirilor/terenurilor in raport de starea
tehnica a cladirii/terenului atestata pe baza Notei de constatare:

a) cladiri cu stare tehnica a cladirii satisfacatoare (stare necorespunzitoare);

b) cladiri cu stare tehnicd a cladirii nesatisfacatoare (stare necorespunzatoare);

C) terenuri neingrijite (stare necorespunzitoare);

d) terenuri agricole necultivate mai mult de doi ani consecutiv (stare necorespunzatoare).

CAPITOLUL IV. Procedura de lucru pentru identificarea clidirilor neingrijite
Art. 9. Identificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnicd se face in urma verificarilor si
constatarilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a starii cladirilor.

Art. 10. Nota tehnicd de constatare a starii cladirilor se intocmeste de cétre reprezentantii
Primariei Comunei Frumusani in urma sesizarii transmise de cetateni, de institutiile abilitate (Directia
Judeteana de Cultura, Inspectoratul de Stat in Constructii,
etc.) sau la autosesizare.

Art. 11. Incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se face conform urmitoarei
metodologii:

a) Cladirea neingrijitd este cladirea care prezintd stare avansatd de degradare, stare de
paragina, insalubrd, fatade nereparate/necurdtate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii
de asemenea natura, avand o stare tehnica necorespunzatoare.

b) Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile neingrijite pentru care
proprietarii  care  detin  autorizatie de  construire/desfiintare  valabild, in  vederea
construirii/renovarii/demoldrii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii
si la Primaria Comuna Frumusani inceperea lucrarilor.

C) In vederea identificarii cladirilor neingrijite se imputernicesc angajatii din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens, sa efectueze verificri pe raza unitatii
administrativ-teritoriale si sa intocmeasca nota tehnica de constatare a starii tehnice a cladirii.

d) Dupa identificarea si evaluarea cladirii neingrijite, prin grija persoanelor prevazute la lit.
c), proprietarul va fi somat ca in termen de 6 luni sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare
si sd mentind 1n continuare cladirea in stare de ingrijire.

e) Dacd in interiorul termenului de 6 luni, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, se
incheie Proces-verbal de conformitate, model prezentat in Anexa nr. 5 la prezentul regulament;

g) Daca, dupd expirarea termenului acordat, se constata ca proprietarul nu a efectuat lucrarile de
intretinere necesare, persoanele prevazute la lit. ¢) vor incheia o Notad de constatare — model prezentat
in Anexa nr. 6 la prezentul regulament — in care va fi consemnatd mentinerea cladirii in categoria celor
considerate ca fiind neingrijite. In acest caz, documentele vor fi transmise Compartimentului Finaciar-
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Contabil, care va promova proiectul de hotarare privind majorarea impozitului pentru imobilul
respectiv.

CAPITOLUL V. Procedura de lucru pentru identificarea terenurilor neingrijite

Art. 12. Identificarea terenurilor neingrijite situate in intravilan cu stare tehnica
necorespunzatoare se va face in urma verificarilor si constatdrilor in teren prin completarea Notei
tehnice de constatare a starii terenurilor.

Art. 13. Nota tehnicd de constatare a starii terenurilor se intocmeste de catre reprezentantii
Primariei Comuna Frumusani in urma sesizarii transmise de cetdteni, de institutiile abilitate (A.P.LA.,
I.S.C.,etc.) sau la autosesizare.

Art. 14. Incadrarea terenurilor situate in intravilan in categoria terenurilor neingrijite se
face conform urmatoarei metodologii:

a) Terenul neingrijit reprezinta terenul care, desi se afla Intr-un cartier construit si locuit,
nu este ocupat de cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucrari de prelucrare a
solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri (din constructii,
vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate etc.).

b) Fac exceptie de la majorarea impozitului terenurile neingrijite pentru care proprietarii
detin autorizatie de construire valabila, Tn vederea construirii/amenajdrii terenului i au anuntat la
Inspectoratul de Stat in Constructii si la Primarie Inceperea lucrarilor.

C) In vederea identificarii terenurilor din intravilan, care intra in categoria terenurilor
neingrijite, se Imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii In
acest sens, sa efectueze verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriale si sa intocmeasca nota tehnica
de constatare a starii terenurilor.

d) Dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija persoanelor prevazute la lit. C),
proprietarul va fi somat ca in termen de 15 zile sa efectueze lucrarile de intretinere necesare (ingradire,
cosire, igienizare, dupa caz) si sa mentind in continuare terenul in stare de Ingrijire.

e) Daca in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se
incheie Proces-verbal de conformitate, model prezentat in Anexa nr. 5 la prezentul regulament;

g) Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrarile de
intretinere necesare, persoanele prevazute la lit. ¢) vor incheia o Nota de constatare — model prezentat
in Anexa nr. 6 la prezentul regulament — in care va fi consemnatd mentinerea terenului in categoria
celor considerate ca fiind neingrijite. In acest caz, documentele vor fi transmise Serviciului Impozite si
Taxe, care va promova proiectul de hotarare privind majorarea impozitului pentru imobilul respectiv.

Art. 15. In cazul terenului agricol nelucrat timp de doi ani consecutiv, impozitul se
majoreaza incepand cu al treilea an in conditiile stabilite prin prezenta metodologie:

a) Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile,
rasadnitele si altele asemenea —, terenurile cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din amenajarile
silvice, pasunile impadurite, cele ocupate de constructii si instalatii agrozootehnice, amenajdrile
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piscicole si de imbundtétiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si
spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurilor neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola.

1.1 Terenurile necultivate reprezintd suprafetele de teren arabil care nu au fost cultivate o
perioada de pana la doi ani, cunoscute sub denumirea de parloage.

1.2. Ogoarele reprezinta suprafetele de teren arabil care au fost lucrate in toamna
anului anterior sau primavara anului curent si nu au fost insamantate, in scopul refacerii solului.
1.3. Terenurile agricole nelucrate reprezinta suprafetele de terenuri agricole care nu

sunt utilizate/exploatate/lucrate/intretinute potrivit categoriei de folosintd, precum si terenurile
neintretinute, respectiv terenurile necultivate, care nu au fost arate, cu un grad mare de
imburuienare.

b) Proprietarii de terenuri care nu isi indeplinesc obligatiile vor fi somati anual, in scris, de
catre reprezentantii Primdriei Comuna Frumusani care, in urma constatarilor si a informatiilor obtinute
vor intocmi un proces-verbal de constatare a situatiilor existente In fiecare an.

C) Identificarea proprietarilor si a terenurilor agricole nelucrate se face in urma verificarilor
si a constatarilor in teren, de catre angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
imputerniciti In acest sens, pe baza datelor din registrul agricol, a informatiilor primite de la alte
institutii abilitate cum sunt: A.P.ILA. Calarasi Directia Judeteana Agricold Calarasi si altele asemenea,
precum si la sesizarea cetatenilor.

d) Daca se constatd de catre persoanele mentionate la lit. ¢) ca terenul agricol nu a fost
lucrat timp de doi ani consecutiv, conform proceselor-verbale anuale de constatare a situatiei existente,
aceste documente vor fi transmise Compartimentului Financiar Contabil, care va promova proiectul de
hotarare privind majorarea impozitului pentru terenul respectiv.

CAPITOLUL VI. Stabilirea impozitului majorat

Art. 16. Nivelul impozitului majorat, stabilit prin Hotararea Consiliului Local, se aplica in cazul
cladirilor si terenurilor care au o stare necorespunzatoare.

Art. 17. (1) In cazul terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutiv, se majoreazi
impozitul pentru proprietarii carora li s-au transmis procesele-verbale privind starea de fapt a acestor
terenuri.

(2) Majorarea impozitului pe teren se aplicdi numai pentru terenurile agricole nelucrate,
identificate, dupd cum urmeaza:

- pentru cele amplasate in intravilan, prin stradd si numar administrativ, potrivit nomenclaturii
stradale;

- pentru cele din extravilan, conform titlului de proprietate si procesului-verbal de punere in
posesie sau oricarui alt document in baza carora a fost deschis rolul fiscal.

Art. 18. Masura impozitului majorat se aprobd de catre Consiliul Local al Comunei Frumusani,
individual pentru fiecare clddire/teren in parte si se aplicd tuturor proprietarilor/coproprietarilor
imobilului incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor celui in care a fost adoptatd hotararea.

Art. 19. Hotararea Consiliului Local si Decizia de impunere privind impozitul majorat pentru
cladirea/terenul neingrijita/ neingrijit se comunica proprietarilor/coproprietarilor cladirii/tronsonului de
cladire/terenului.



CAPITOLUL VII. Revizuirea impozitului majorat

Art. 20. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificdrii catre Serviciul
Impozite si Taxe cu privire la stadiul masurilor de remediere intreprinse, in caz contrar impozitul
majorat se aplicd automat si pentru anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilitd de
Consiliul Local.

Art. 21. In situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunicd luarea masurilor
de remediere, reprezentantii autoritatii publice locale vor verifica starea acestora si vor intocmi o Nota
de constatare, pe baza careia se va stabili pastrarea/sistarea masurii impozitului majorat.

CAPITOLUL VIIL. Dispozitii finale

Art. 22. In cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite sau al unui teren neingrijit
instrdineazd imobilul respective inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrdrile de
intretinere/Iingrijire necesare, se reia procedura prevazutd de prezentul regulament pe numele noului
proprietar.

Art. 23. Majorarea impozitului pe cladiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau a terenului
neingrijit nu Inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereazd de raspundere in ceea ce priveste aplicarea
prevederilor:

a) O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localitdtilor urbane si rurale, aprobate cu modificari si

completari prin Legea nr. 515/2002;

b) art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;

C) oricaror altor reglementari in aceastd materie.

Art. 24. Urmatoarele anexe fac parte integrantd din prezentul regulament: -
Anexa nr. 1 — Nota de constatare a starii tehnice a cladirii;

- Anexa nr. 2 — Nota de constatare a starii terenului intravilan;

- Anexa nr. 3 — Proces-verbal privind starea de fapt a terenului agricol;

- Anexa nr. 4 — Somatie;

- Anexa nr. 5 — Proces-verbal de conformitate;

- Anexa nr. 6 — Nota de constatare.



Anexanr. 1
la Regulamentul privind criteriile de incadrare
in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comuna Frumusani

CRITERII DE iNCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iN COMUNA FRUMUSANI
PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE
A CLADIRILOR DIN COMUNA FRUMUSANI

Adresa: Data:

1. Acoperis

invelitoare Punctaj

nu exista (nu este cazul)

fara degradari 0

degradari minore invelitoarea lipseste si/sau este degradati partial (maxim 10% din suprafati 2
totald). Suficienta reasezarea materialului invelitorii si remedierii locale.

degradari medii invelitoarea lipseste si/sau este degradati in proportie mare (10-30% din 6
suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesita inlocuire si fixare.

degradari majore invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste 30% din suprafata totals, 10
coamele sunt neetange. Curburi, rupturi majore. Necesita inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita, tigla, tabla, sindrila etc.

Cornisé - Streasina - Atic Punctaj
fara degradari 0
degradiri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt urme de 1

umiditate. Suficientd reparatia punctuala.

degradiri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% din 3
lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiala.

degradiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime. 5
Umiditate vizibila. Necesita inlocuirea totala. Risc pentru trecatori.

*Indiferent daca este streasina orizontala, inclinata sau infundata.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj

nu exista (nu este cazul)

fara degradari 0
degradiri minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea jgheburilor. 1
degradiri medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate) si/sau infundate

(de exemplu cu elemente vegetale). Necesita inlocuirea partiala.

degradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsd (chiar si partial). Lipsa 5
tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesita inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specifica (daca exista) etc.

2. Fatade




degradiri majore

Tencuiala Punctaj
fira degradari 0
degradari minore Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibild 2

remedierea punctuala.

degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). Igrasie usoara. 6
Suprafetele se retencuiesc si rezugravesc.
Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede, tencuiala 10

degradata peste 30% din suprafata. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca ace

stea exista.

degradiri majore

Zugriveala Punctaj
fara degradari 0
degradari minore Zugraveala exfoliata incidental. Posibila remedierea punctuala. 1
degradari medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata fatadelor) sau avand un

aspect murdar, prafuit. Suprafetele se rezugravesc.
Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata. Zugraveald in 5

cromaticd neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade din
Centrul Istoric elaborat de PMO. Suprafetele se refac si se rezugravesc in
totalitate.

daca acestea exista.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc., elemente componente ale fatadelor spre strada,

degradiri majore

Tamplarie Punctaj
fara degradari 0
degradiri minore Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoara uzura a materialului. Nu lipsesc 1
elemente de tamplarie. Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.

degradiri medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte (cel 3
putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.
Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de tamplarie 5

lipsa  (cel putin un element). Materiale componente necorespunzatoare,
inlocuite abuziv si care nu respectd reglementarile P.U.G. avizat (de ex. PVC
in loc de lemn) sau cu nerespectarea designului original. Necesitd inlocuire

completa.

*Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, daca este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de

acces.
Elemente decorative ale fatadei Punctaj
nu exista (nu este cazul)
fara degradari 0
degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori atmosferici si 2
biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.
degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate in mod 6
abuziv.
degradari majore Elemente decorative desprinse care prezintd risc de cadere. Elemente de 10
tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori.
*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.
3. Deficiente structurale vizibile din exterior
Sarpanta Punctaj
nu exista (nu este cazul)
fara degradari 0
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degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. Cosuri de 8
fum care prezinta elemente de decoratie lipsd. Deformari sau rupturi punctuale
ale coamelor, cosoroabelor sau capriorilor.

degradiri majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii sarpantei. 15
Cosuri de fum si/sau lucarne lipsd partial sau total.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc. componente ale sarpantei.

Pereti Punctaj
fara degradari 0
degradari medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari (colturi de clidire, soclu). Se vor face 16

completari cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.
degradiri majore Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabitd si/sau deformatd, elemente 30
componente ale structurii verticale lipsa partial sau total. Cladire ruina.

*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn,
beton etc.

| 4.Imprejmuire

nu exista (nu este cazul)

fara degradari 0

degradari minore Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibild 1
remediere punctuala.

degradiri medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala si/sau vopsitoria 3
imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafata.

degradiri majore imprejmuirea prezinti deformiri, degradari, incliniri structurale vizibile. 5

imprejmuirea lipseste partial.
*Indiferent de materialul din care este alcituita imprejmuirea si de elementele sale decorative.

|Cauzele degradarilor

degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului etc.

degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U. etc.
*In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante).

oo o

|Observatii imobil / Misuri stabilite

|Deﬁnitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri.
Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore
sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii se pastreaza.

Degradari medii.
Degradarile trebuie indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafata sau corp de

constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al cladirii este afectat partial.
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Degradiri majore.

in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intetionat.

Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continua. Volumul degradarilor
cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteaza
structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al cladirii este

|Calculul punctajului in urma evaluarii si stabilirea stirii tehnice a cladirii

Punctajul total.
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (Insuménd punctajele din coloana din dreapta
corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu, constructiile cu acoperis
tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile care nu sunt
imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al Tmprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor
categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel
reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) In urma impartirii punctajului
total la punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de referinta x 100).Punctajul procentual se calculeaza
pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite: Stare

tehnica foarte buni: 0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica buni: 0,1% - 6,0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica satisfacatoare: 6,1% - 25,0% - NECORESPUNZATOARE Stare
tehnica nesatisficitoare: > 25,1% - NECORESPUNZATOARE
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL
COMISIA:
PRESEDINTE:
MEMBRI;
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Anexa nr. 2 la Regulamentul privind criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite de pe raza comuna Frumusani

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN iIN
CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR
DIN INTRAVILANUL COMUNA FRUMUSANI

Adresa: Data:

1. Intretinere

Intretinut 0
Neintretinut si/sau neingradit 50
Fara deseuri 0
Cu deseuri 50

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctajul total: se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzatoare.
Punctajul de referinti este de 100 de puncte.

Punctajul procentual: reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in
urma Tmpartirii punctajului total punctajul de referinta (PT/PR x 100). Punctajul procentual
se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului

Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual egal cu 50% - STARE
NECORESPUNZATOARE

Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100% - STARE
NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE
TOTAL REFERINTA PROCENTUA CORESPUNZATOARE/
L NECORESPUNZATOARE
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COMISIA:

PRESEDINTE:
MEMBRI:

Anexa nr. 3 la Regulamentul privind criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite de pe raza comunei Frumusani

PROCES-VERBAL PRIVIND STAREA DE FAPT A TERENULUI AGRICOL

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in comuna Frumusani, in
vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (4) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si pct. 167
din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

22712015 privind Codul Fiscal, numita prin Dispozitia Primarului
Nr. e, [ o, , S-a deplasat in teren la data de .........c.cccovveenneennnee. la imobilul situat pe
SIE. ettt , N e, sau Tarla/Parcela, dupa caz, proprictatea
doamnei/doOMNUIUL........ooiiieieie e , cu domiciliul in
.......................................... ) (OO RURUUURRURRPUTR | SRPPRRRRRRT- o
............. y,CNP . ST @ cOnStatat urmatoarele:

MASURI DISPUSE

ANEXA: plansa foto
COMISIA:

PRESEDINTE:
MEMBRI:
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Anexanr. 4 la Regulamentul privind criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite de pe raza comuna Frumusani

Catre,

D /DN, e e ———

AIesA: STI. cuueeiiieeeiiinneiissneinssneissneesssnessssnessssnesssssssssssssssssssssnsssssseses , Frumusani

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in comuna Frumusani, in
vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si pct.
168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul Fiscal, numita prin Dispozitia Primarului nr. ..o /o va comunica

prezenta:

SOMATIE

Prin care va pune in vedere ca, in termen de 6 luni de la data comunicarii,
sd procedati la luarea masurilor legale de efectuare a lucrarilor de intretinere a cladirii situate in

FrumuSani, SIE. .....c.cooiieoiiieiiieiie ettt et re e e bt eeneesnne e 5 4} AU .

Nerespectarea termenului si a masurilor dispuse prin prezenta somatie atrag dupa sine aplicarea

prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe clidire cu pana la
500%b.

COMISIA

PRESEDINTE:
MEMBRI:
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Catre,

DL /DNA. ettt

AAIESA: ST, wueveereernensansnesenssessnesnsssesssessnssssssssssssssessasssssssessassasessesss , Frumusani

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in comuna Frumusani, in
vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si pct.
168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015

privind Codul Fiscal, numita prin Dispozitia Primarului nr. ................. / va comunica

prezenta:

SOMATIE

Prin care va pune in vedere ca, in termen de 15 zile de la data comunicarii,
sd procedati la luarea masurilor legale de efectuare a lucrarilor de ingrijire a terenului situat in

FrUMUSANL, ST, ..eiiiiiiiieiiieiie ettt ettt e s b e b e snnas N | R )

Nerespectarea termenului si a masurilor dispuse prin prezenta somatie atrag dupa sine aplicarea
prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe teren cu pana la

500%o.

COMISIA

PRESEDINTE:
MEMBRI:
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Anexanr. 5 la Regulamentul privind criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite de pe raza comunei Frumusani

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in comuna Frumusani, in
vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si pct.
168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numita prin Dispozitia Primarului nr. ................. /
......................... , S-a deplasat in teren la data de ............................... la imobilul situat pe str.
........................................................................... , Nr  ..coeeeee.,  proprietatea  doamnei/domnului
....................................................................... , cu domiciliul In ., ST
................................................... , DT iy AP veveveeeeery CNP eeens ST @ IntOCmt
prezentul

In cazul interventiei pe monument istoric, cladiri si terenuri din zonele de protectie a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate, lucrarile au fost conforme cu Avizul
Ministerului Culturii (serviciile deconcentrate ale acestuia), potrivit prevederilor legale in vigoare,
astfel:

COMISIA:

PRESEDINTE:
MEMBRI:
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Anexa nr. 6 la Regulamentul privind criteriile de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor
neingrijite de pe raza comunei Frumusani

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificare a cladirilor §i terenurilor neingrijite situate In comuna Frumusani, in vederea
aplicarii prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si pct. 168 din H.G. nr.
1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numita
prin Dispozitia Primarului nr. ................. /

.......................... , S-a deplasat in teren la data de ............................... l]a imobilul situat pe str.

.................................................... , nr. proprietatea
AOAMNEI/OMNUIUIL ...ttt ettt e et e e e st e e e e e enares , cu domiciliul in
....................................... Sl ey, M, @Pe v, CNP
................................................. si a constatat mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind

neintretinute/neingrijite din urméatoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotirarii de majorare a impozitului pentru imobilul clidire/teren
identificat mai sus.

ANEXA: plansa foto
COMISIA:

PRESEDINTE:
MEMBRI:
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Nr.190/11.09.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
La proiectul de hotarare privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si

terenurile neingrijite de pe raza comunei Frumusani

Avand in vedere:

- Prevederile art.9 pct.3 din Cartea europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr.199/1997;

- Tinand seama de prevederile art. 489 alin. (4) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Dispozitiile Titlului IX, pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In conformitate cu dispozitiile art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare

Prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
includ si reglementari referitoare la impozitele si taxele locale, stabilesc cadrul legal, precizeaza
contribuabilii care trebuie sa plateasca aceste impozite si taxe, precum si modul de calcul si de plata a
acestora.

In materie fiscala, dispozitiile Codului Fiscal prevaleaza asupra oriciror prevederi din alte acte
normative, el precizand foarte explicit impozitele si taxele care se constituie In venituri ale bugetului
local, urmand ca utilizarea acestora sa aibd loc in conditiile reglementarilor specifice (Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale ).

Analizand situatia imobilelor terenuri neingradite, pe care nu s-au efectuat lucrari de prelucrare
a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri (din
constructii, vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate etc.)

Avand in vedere situatia cladirilor care prezinta stare avansata de degradare, stare de paragina,
insalubra, fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de
asemenea naturd, avand o stare tehnicd necorespunzitoare, aflate pe raza UAT Frumusani, este
imperios necesara, adoptarea unor reglementari administrativ-fiscale in masura sa stabileasca cadrul
legal sanctionarii proprietarilor acestora.

Deoarece tine cont de toate reglementarile legale specifice, consideram ca proiectul de hotarare
este legal si poate fi aprobat in forma prezentata.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale HGR nr.1/2016, cat
si faptul ca prin stabilirea masurilor supuse atentiei se urmareste asigurarea unui climat si respectarea
prevederilor legale in vigoare, propun Consiliului Local al comunei Frumusani adoptarea proiectului de
hotarare in forma propusa.

Propun domnilor consilieri aprobarea hotararii in forma prezentata.

Initiator
PRIMAR
DUTA PAUL
Avizat favorabil
Compartimentul Financiar-Contabil Compartiment Urbanism
TONE CORINA ANISOARA ANCA PETRUTA
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